Taliandorogd kozség Onkormanyzata
8294 Taliandorogd, Petofi u. 39.

tel.: 87/437-039

Szama: Td/7-5/2021 .

Jegyzékonyyv

Késziilt: Taliandorogd kdzség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete altal 2021. jilius 13-4n
(kedd) 08 * érakor megtartott rendkiviili nyilvanos tilésérél

Helye: Polgarmester Iroddja Taliandorogd, Kossuth u. 39.

Jelen vannak: Mohos Jozsef polgarmester
Stumpf Rebeka alpolgarmester
Szbéke Andras Zoltan képviselo

igazoltan tavol:

Mohos Brigitta képviseld
Pracser Miklos képvisel6

Tandacskozasi joggal meghivott:

dr. Varga Andras jegyzo
Jegyzikinvyvvezeto:
dr. Varga Andras jegyzd

Mohos Jozsef polgarmester Udvozolte a jegyzot, a képvisel6-testillet tagjait és a
meghivottakat. A jelenléti iv alapjan megallapitotta, hogy az iilés hatarozatképes, mivel 3
képviseld jelen van, a testiileti iilést megnyitotta.

Kerte a képviseloket fogadjak el a meghivdba szerepld napirendi pontokat

A képviselO-testiilet tagjai a javaslattal egyetértettek és egyhanguan, 3 igen szavazattal,
hatarozathozatal nélkiil elfogadtak az alabbi:

Napirendet:

1. Napirend:

1./ Toth Krisztian kérelme a teleptilésrendezési eszk6zok modositasa irant a
41/2 hrsz-u telekre vonatkozolag

El6ado: Mohos Jozsef Polgarmester

2./ Az onkormanyzat 1j vagyonrendeletének elfogadasa



El6ado: dr. Varga Andras jegyzo

2./ Kiiltertleti szerkezeti terv modositisa 2021 tervlap szerint moédositasa

Eléadd: Mohos Jozsef polgarmester

4./ Taliandorogd Tavasz u. 504. hrsz.-0 ingatlan értékesitésérdl dontés.

El6add: Mohos Jozsef polgdrmester

1./ Toth Krisztian kérelme a telepiilésrendezési eszkozok modositasa irant a 41/2 hrsz-t
telekre vonatkozolag.

El6ado: Mohos Jozsef Polgarmester

Mohos Jozsef polgdrmester elmondta, hogy Toth Krisztian 2021. 06.25.-én kelt levelében
kérelmezte a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a 41/2 hrsz-u telekre vonatkozélag, mely
kiilonleges sportteriilet Ksp évezetébe tartozik.

Kérelmeben kifejtette, hogy a 41/2 hrsz-u telket érint6 telekalakitdsok ki vetkeztében az j telek
jelenleg tobb dvezetbe is tartozik (a Ksp dvezet mellett egy kis része Lf-1 lakoteriilet be és Mk
kertes mezOgazdasagi teriiletbe), mely miatt az épiilet 4talakitasat célzo épitési engedély nem
adhato meg a rendezési tervi modositasig,

Az engedélyezéshez mielébb sziikséges a telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Gvezeti
korrekcio, illetve a tervezett funkcid megfeleltetése érdekében. Arra is kérte az
Onkormaényzatot, hogy a fentick érdekében a teriilet tn. "kiemelt fejlesztési tertiletté”
nyilvanitasdval biztositsak a beruhdzashoz sziikséges miel6bbi telepiilésrendezési eszkozok
modositasat a legrovidebb, un. targyalasos eljarassal.

Tovabba A kiemelt fejlesztési tertilett¢ nyilvéanitds annyit jelent, hogy a modositas targyalésos
eljarassal torténhet. Ehhez a dontéshez telepitési tanulmanytervet kell benyujtani, mely
megtortént, ezt a Képviseld-testiiletnek el kell fogadnia, amennyiben azzal egyetért. Miutan a
fejlesztés ismert mar, telepiilésképi vélemény is kiadasra keriilt, ezért a benyujtott, Nororious
Astronauts Kft. mint épitteté megbizasabol készitett telepitési tanulményterv elfogadasat
javaslom.

Mohos Jozsef polgarmester hozzaszolas hidnyaba ismertette a hatérozati javaslatot és kérte a
jelenlévd tagokat kézfeltartassal jelezzék, ha elfogadjdk a hatérozati javaslatot.

Taliandorogd kozség Képviseld-testilete egyhangulag, 3 igen szavazattal ellenszavazat és
tartézkodas nélkiil meghozta az alabbi:

21/2021.(VIL.13.) Oktsz. hatdrozatot
Taliandérdgd kozség Onkormanyzat képvisel§-testiilete:

1. tamogatja a 41/2 hrsz-u telek Kiilonleges sportteriileti
besorolasanak korrekcidjara vonatkozd kérelmet a kialakult
telekallapotokra tekintettel,



2. kiemelten tdmogatja a 41/2 hrsz-0 telken tervezett fejlesztést,
azaz a volt Pegazus fogadé épiileteinek atalakitasat és jovébeli
funkciojat az el6terjesztés mellékletét képezd Telepitési
Tanulmanyterv alapjan, mely a telepiilés turisztikai kinalatat
boviti, ezért a Tanulmanyterv tartalméaval egyetért, a teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

3. kezdeményezi az 1. és 2. pontoknak megfeleléen a
teleptilésrendezési eszkozok modositasat az alabbiak szerint:

a) a 41/2 hrsz-0 teljes telek - a megkozelitést biztositd teleknyél
kivételével - Kiilonleges becpitésre szant sportteriiletbe (Ksp
Ovezet) keriiljon, a korabbi telekalakitds szerint,

b) az Mk Ovezetbd] atkertilt telekrész miatt Uj beépitésre szant
tertlet keletkezik, mely miatti min. 10 %-os zoldteriilet kijel51és,
a Kiss Janos utca, Bem Jozsef utca vagy a Dézsa Gydrgy utcai
teresedések zoldteriiletbe sorolasaval megoldhatd.

¢) a HESZ Kiilonleges sportteriiletre vonatkozé 14.§ (3)
bekezdését a tervezett funkcidkkal kiegésziteni sziikséges

d) a hatalyos terv 6ta megvéltozott orszdgos és helyi védett
épiletek besorolasat az érintett teriilet kizvetlen kornyezetében
figyelembe kell venni és ez alapjan a 41/2 hrsz-u telek miiemléki
kdrnyezetbe valo tartozasat jelolni sziikséges.

e) a telepilésrendezési eszkozok modositasanak kéltségei az
onkorményzatot nem terhelhetik,

f) elozetesen nem tartja szikségesnek a 2/2005. (L.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés
készitését és kornyezeti vizsgdlati eljaras lefolytatdsat, mivel a
tervezett fejlesztés a kormyezetre karos hatassal nem lesz.

g) a Telepiilésrendezési eszkoz modositdsdnak véleményezési
eljarasa a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet VI. fejezet eljarasi
szabalyai szerint, un. Téargyaldsos eljarassal torténik, az OTEK
2012. augusztus 6-d4n hatdlyos tartalmi kovetelményei és
jelmagyarazata alapjan.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentickkel
kapcsolatos eljarasok lebonyolitdsara és felhatalmazza a
tervezovel (Bardosi Andrea egyéni vallalkozo) kotends Tervezési
szerz0dés alairasara.

Felel6s: Mohos Jozsef polgarmester

Hatarid6: azonnal

3./ Az 6nkormdnyzat @ij vagyonrendeletének elfogadisa



El6ado: dr. Varga Andrés jegyzé

dr. Varga Andras jegyz6 elmondta, hogy az 6nkorméanyzat jelenleg hatdlyos 6/2013. (VI.20.)
rendelete az Snkorméanyzat vagyonarol és a vagyonnal val6 gazdalkodasél sz616 nkormanyzati
rendelete az elfogaddsa eltelt hosszabb idé miatt mér nem felel meg a mostani forgalmi és
értékviszonyoknak, valamint sok esetben rugalmatlan nem alkalmazhaté kelléen a mostani
¢lethelyzetkehez.

Javasolja ezért uj vagyonrendelet elfogadésat és a régi rendelet hatalyon kiviil helyezését.

Mohos Jézsef polgarmester hozzaszolas hidnyaba ismertette a hatarozati javaslatot és kérte a
jelenlévd tagokat kézfeltartassal jelezzék, ha elfogadjdk rendeletet.

Taliandorogd kozség Képviselo-testiilete egyhangiilag, 3 igen szavazattal ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil elfogadta:

Az Onkorményzat vagyonarol, a vagyonnal valo
gazdalkodas egyes szabélyairdl szold 5/2021. (VIL
13.) onkormanyzati rendeletet

(A rendelet a jegyz6konyv mellékletét képezi.)

Felelés: Mohos Jézsef polgarmester, dr. Varga Andrés jegyz6
Hatérid6: 2021. jalius 13.

2./ Kiiltertileti szerkezeti terv ,,2021” tervlap szerinti modositasa

El6ado: Mohos Jozsef polgarmester

Mohos Joszef polgéarmester elmondta, hogy Lézar Tibor tervezd (Kérnyezetterv Kft. ) a
foépitész urral egyeztetve elkészitette a telepiilési Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a
Telepiilés Szerkezeti Terv médosito hatarozatat. amely szerint kérik a taliandérogdi 016/16,
016/17 helyrajziszamu telkeket és a 016/5, 016/11 helyrajziszamu dléat teriiletét "altalanos
mezOgazdasagi tertilet - szantd" teriiletfelhasznalasi egységbdl "dltalanos mez6gazdasigi
tertilet - gyep, rét, legelé” teriiletfelhasznalasi egységbe atsorolni.

Ezzel egyidejlileg kérelmezd kezdeményezi a Taliandérogd Kozség Helyi Epitési
Szabélyzatarél €s Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (I1.2.) onkormanyzati rendelet
maodositasat.

Mohos Jozsef polgarmester hozzaszolas hidnyaba ismertette a hatarozati javaslatot és kérte a
jelenléve tagokat kézfeltartassal jelezzék, ha elfogadjak a hatirozati javaslatot.

Talianddérogd kozség Képviseld-testiilete egyhangulag, 3 igen szavazattal ellenszavazat és
tartozkodas nélkill meghozta az alabbi:



22/2021.(VIL13.) Oktsz.hatdrozatot

Talidndérogd Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete ugy dont,
hogy a 63/2005. (XI1.10.) szamu hatarozattal elfogadott kiilteriileti
szerkezeti tervét ezen hatdrozat 1. mellékletét képezd , Kiilteriileti
szerkezeti terv modositdsa 20217 tervlap szerint mddositja a
kovetkezdk szerint:

A 016/16, 016/17 helyrajziszamu telkeket és a 016/5, 016/11
helyrajziszamu diléut terliletét "altalanos mezdgazdasagi teriilet -
szant¢" teriiletfelhaszndlasi egységbdl "altaldnos mezégazdasagi
tertlet - gyep, rét, legeld" teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja at.

A tervezett modositassal kapcsolatban felmeriilt koltségeket
kérelmezé viseli, azt az onkormanyzatnak nem 4&ll moédjaban
vallalni. ~

Felel6s: Mohos Jozsef polgarmester
Hataridd: 2021. augusztus 1.

Talidndorogd kozség Képviseld-testillete egyhangulag, 3 igen szavazattal ellenszavazat és
tartdzkodas nélkiil elfogadta:

Talidndordgd Kézség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
6/2021. (VIL 13.) 6nkorményzati rendeletét Taliandorogd
Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabédlyozasi Tervérdl
sz016 1/2006. (11.2.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

(A rendelet a jegyzékonyv mellékletét képezi.)

Felelds: Mohos Jozsef polgarmester, dr. Varga Andrés jegyz6

Hatérido: 2021. julius 13.

4./ Taliandorégd Tavasz u. 504. hrsz.-u ingatlan értékesitésérél dontés.
El6ado: Mohos Jozsef polgarmester

Mohos Jézsef polgarmester elmondta, hogy Szalai Erzsébet Magdolna 2200 Monor, Traktor u.
1. szam alatti lakos azzal kéréssel kereste meg, az 6nkormanyzatot, hogy szeretné megvasarolni
a talianddrogdi 504 hrsz.- 0 ingatlant, mert szeretne a kozségbe koltdzni és szeretne az épitési
telken hazat épiteni.

A Zéta Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Iroda ingatlanforgalmi értékbecslése alapjan az
ingatlan forgalmi érétke 2.400.000 Ft (+- 15%).



Amennyiben a képviseld testiilet az értékesités mellett dont javasolja, hogy az ingatlant
beépitési kotelezettséggel adjak el, és annak biztositasara visszavasérlasi jogot alapitsanak a
veételarban szerepld Osszeg értékében a szerzédés alairasat kdvetd 5 év id6tartamban.

Tovabba javasolja, hogy az értékesitést kivetd 15 év iddtartamra elidegenitési tilalmat ksson
ki az 6nkorméanyzat.

Mohos Jozsef polgarmester hozzaszolas hianyaba ismertette a hatérozati javaslatot és kérte a
jelenlévo tagokat kézfeltartassal jelezzék, ha elfogadjak a hatdrozati javaslatot.

Taliandorogd kozség Keépviseld-testillete egyhangulag, 3 igen szavazattal ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil meghozta az alabbi:

23/2021.(VIL13.) Okt.sz.hatarozatot

Taliandérogd  kozség  Onkorményzat  képvisel§-testiilete
elhatirozta a Taliandorogd kozség Onkormanyzatdnak
kizarélagos tulajdondban 4ll6 Talianddrogd 504 hrsz.-u
,.beépitetlen terilet” megjeldlést 1583 m? nagysagl ingatlan
crt€kesitését Szalai Erzsébet Magdolna 2200 Monor, Traktor u.
1. szam alatti lakos vevOnek az alabbi feltételek szerint:

1) az ingatlan vételara a forgalmi értékbecslés alapjan
megallapitott 2 640 000 Ft + 712 800 Ft Afa, azaz bruttd 3 352
800 forint.

2) Az ingatlan korlatozds nélkil forgalomképes az az
onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozik.

3) Vev6k az adasvételi szerzOdésben vallalja, hogy az
ingatlanon 4 éven beliil, legkésobb 2025, augusztus 1. napjaig
lakohazat épit,

4) Vevd a beépitési kotelezettség biztositasara vallalja, hogy
az dnkorményzat javara a beépitést biztosito visszavasarlasi jog
vetelarral egyezd értékben azaz 3 048 000 Ft értékben
bejegyzésre keriiljon az ingatlan nyilvantartasba.

5) Vev6 hozzajarul Taliandorogd kozség Onkorményzat
javéra sz010 elidegenitési tilalom 2036. augusztus 1. napjaig
bejegyzésre kerliljon az ingatlan nyilvantartasba.

6) Az ingatlan forgalmi értékére tekintettel felek Magyar
Allam el6vasarlasi jogat nem kivanjék érvényesiteni a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi 14. § (4) bekezdése alkalmazasaval.

A képvisel6 — testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a hatarozat szerinti addsvételi szerzédés
alairasara.



Felel6s: Mohos Jozsef polgarmester

Hataridé: 2021. augusztus].

Tébb észrevétel inditvany nem volt, ezért Mohos Jozsef polgdrmester megkdszonte a részvételt,
majd az iilést 9. érakor bezérta.

k.m.f.
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Mohos Jo




